Zmluva o najme bytu v bytovom dome sip. €. 790

ClL1

Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Borsky Svity Jur
908 79 Borsky Svity Jur 690
ICO: 00 309 401
zastipena starostkou obce Mgr. Annou Kratochvilovou
/d’alej len ..prenajimatel™/

Najomca: Smatana Patrik Smatanova Andrea
r. ¢.. I r. & I
908 79 Borsky Sviity Jur 96 908 79 Borsky Sviity Jur 96

/dalej len .ndjomea™/

uzatvaraju tuto najomni zmluvu

ClL 11

Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechd najomeovi 2-izbovy byt & B 1 na 1. nadzemnom podlazi domu
s.& 790 v Borskom Sviitom Jure, pozostavajici z: 2 izieb, kuchyne, kupelne, WC, chodby
o celkovej vymere 50,12 m? a ilozného priestoru, ktory sa nachdadza na medziposchodi domu.

6 1)

Doba ndjmu

1) Ndjom vznika diiom 01. 12. 2019.
2) Néjom sa uzatvara na dobu urgitd — 29. 02. 2020. '
3) Doba uvedend v ods. 2 mdZe byt prenajimatel'om predlzend na d'alSie 3 roky a to za
tychto podmienok: ,
a) nijjomca poZiada o opakované predlzenie ndjomnej zmluvy najmenej
3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu,
b) ak najomca bude spinat’ podmienky poskytnutia ndgjomného bytu podl'a zdkona &.
443/2010 Z.z. o doticiich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani § 12, ods. 4, pism.
a/ resp. b/,
¢) ak nijomea si po dobu ndjmu plnil povinnosti najmi o plateni najomneho a sluzieb
spojenych s uZivanim bytu.

Clt l"r
Vvpodet ndjomného a finanéna zibezpeka

1) Mesatna vyska najomného sa stanovuje sumou 2,33 €/m”.
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Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi aj cenu sluzieb spojent s uZivanim bytu a
spoloénych priestorov, ktorG bude prenajimatel’ platit' subjektu, ktory sluzbu bude
poskytovat / napr. za odber elektriny, vody, .../

Finanéna zdbezpeka vo vyike 700,- € zostdva obci ako zdbezpeka v pripade straty
schopnosti uhriadzat’ najomné aostatné sluZzby, resp. na Ghradu 3kod spdsobenvch
ndgjomcom. Ak nevznikne takato situdcia, finantnd zdbezpeka sa po ukonéeni ndgjmu vrati
najomeovi v plnej vyike,

CLV

Najomné a jeho dhrady

Diiom uzavretia najjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi za
byt a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Vyika najomného sa stanovuje sumou 116,78 €/mesiac.

Za plnenia poskytované s uZivanim bytu najomca plati mesaéné preddavky v celkovej
vyike 45,- €. V tejto cene st zahrnuté preddavky za:

- elektrina — spol. priestory 2,-€
- poistenie byt. domu 3,-€
- vivoz fekalii 6.- €/osoba
- vodné /spotreba v byte/ 4,- €/osoba

Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uZivanim bytu plati ndjomca v celkovej
vyske 161,78 €/mesiac.

Nijomné vritane preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu plati ndjomca
mesatne najneskdr do 20. dnha prisludného mesiaca.

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo mesatné preddavky do piatich dni
po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok za ome3kanie.
Prenajimatel’ najneskér do 28.2. nasledujiceho kalendarneho roka wvykonda roéné
vylétovanie Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

CL VI
Iné dojednania

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vysku ndjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit” vysku mesa¢nych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo zrozhodnutia cenovych orgdnov. Prenajimatel mé pravo
zmenit vysku mesaénych preddavkov aj z inych dévodov. najmé ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.

Vyiku niajomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeny v pripadoch
uvedenych v ods. 1 od prvého dna mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Néjomcea je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit’ skutoCnosti rozhodujtce
pre urlenie nijomného alebo mesaénych poplatkov. Tymito skutoénostami si najmé
zmena podtu osob, ktoré Ziju s ndgjomcom v spoloénej domacnosti.

Drobné opravy v byte svisiace sjeho uzivanim a ndklady spojené s beZnou dadrzbou
uhridza ndjomea. Drobnymi opravami si opravy bytu, miestnosti nesliZiace na byvanie,
ktord je stcast’'ou bytu, ich prisludenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednu opravu
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neprevysi sumu 16,60 €. Naklady spojené s beZnou idrzbou bytu s naklady za prace, ktoré
sa obvykle vykondvaji pri dlhfom uZivani bytu / napr. malovanie, natery apod./,
poSkodenie zariadenia bytu z nedbanlivosti uhradi ngjomca v plnej vyike.

Najom bytu sa kon¢i uplynutim doby ndjmu /¢l III ods. 2/, alebo pisomnou dohodou
ndjomecu a prenajimatela, alebo pisomnou vypovedou vzmysle § 710 Obéianskeho
zdakonnika.

Prenajimatel’ méZe vypovedat' ndjom bytu zdévodov uvedenych v § 711 ods. |
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny ditom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradi’
prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomea prevzal, o éom podpise dohodu o ukonéeni ndgjmu bytu.

Najomca bude vykondvat’ sluZby, za ktoré prenajimatel’ nebude poZadovat’ hradu a to:
upratovanie spoloénych priestorov.

Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu neuhradi ndjomcovi néklady na stavebné tpravy a ani iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez sihlasu prenajimatela. ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy, ak od
najomcu nepoZaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

1() Najomea je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok.
11) Do ndjomnych bytov sa prihlasujii na pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom

pokoleni, druh, druzka, ktori Ziji v spolo&nej domdcnosti.

12) U ndjomnych bytov nie je dovolené realizovat’ podndjom bytu.
13) Néjomca zodpoveda za poZiarnu ochranu prenajatych priestorov.
14) Néjomea je povinny umozZnit’ prenajimatel'ovi pristup do bytu za iéelom prekontrolovania

technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

15) Utastnici tejto zmluvy si zmluvu preéitali a vyhlasuju, Ze zmluve porozumeli, s obsahom

tejto zmluvy sihlasia a na znak suhlasu tito zmluvu podpisuju.

16) Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, po jednom pre prenajimatel’a aj ndgjomcu.

Borsky Sviéty Jur 29. 11. 2019
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podpis prenajimatela podpis najomcu



